UMOWA
NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

(kontynuacja najmu)

zawarta W PIoCku W dniu ... e
(podstawa zawarcia umowy)

pomig¢dzy Gmina-Miasto Plock, z siedziba przy ul. Stary Rynek 1, 09-400 Ptock, reprezentowana
przez Prezydenta Miasta Plocka, w imieniu ktorego dziata :
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zwanym dalej ,,Najemca” o nastgpujacej tresci :

§1

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy z dniem ....................... do uzywania lokal uzytkowy
potozony w Plocku przy ul. ... oznaczony nfr....., usytuowany
101 AU (kondygnacja) budynku, o powierzchni ........... m* oraz wspdlne wc* a
Najemca zobowiazuje si¢ do jego uzytkowania na warunkach okre§lonych niniejsza
Umowa.

« Najemca moze prowadzi¢ w lokalu dziatalno$¢ gospodarcza dowolnego rodzaju,
zgodna z przeznaczeniem lokalu tj: biuro, ustugi, cicha produkcja i1 sprzedaz,
dziatalno$¢ nieuciazliwa dla innych uzytkownikéw nieruchomosci.*

- Najemca nie prowadzacy oraz nie zamierzajacy prowadzi¢ dziatalno$ci gospodarczej
bedzie wykorzystywal lokal wylacznie na cel okreélony w oswiadczeniu z dn.

............... , stanowiacym zalacznik nr 3 do umowy.*

. Najemca osw1adcza ze nie bedzie wykorzystywaé przedmiotowego lokalu na cele
mieszkaniowe.

2. Wynajmujacy oswiadcza, ze administrator lokalu, ktérym na dzien zawarcia umowy najmu
jest Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej - TBS sp. z 0.0, ul. Polna 7 upowazniony
jest do czynno$ci wymienionych w tresci umowy, w szczego6lnosci do dokonywania
rozliczen, wydawania zgdd i pozwolen, o ktérych mowa w § 8, § 9, § 10 umowy.

3. Lokal wyposazony jest w nastgpujace instalacje:™*

- wodno-kanalizacyjna

- centralnego ogrzewania

- elektryczna

- gazowa

- wodno-kanalizacyjna we wspolnym wc

4. Najemca nie wnosi zastrzezen do stanu technicznego i eksploatacyjnego lokalu i
oswiadcza, ze z tego tytutu nie bedzie wnosil wzgledem Wynajmujacego zadnych roszczen
finansowych w czasie trwania umowy najmu jak i po jej zakonczeniu.

§2
1. Administrator lokalu uprawniony jest do dokonywania kontroli w lokalu, w celu
sprawdzenia czy Najemca, w sposob nalezyty wywiazuje si¢ z postanowien niniejszej
umowy.
* niepotrzebne skresli¢



2.

3.

Najemca lokalu jest zobowiazany do kazdorazowego zawiadamiania Administratora lokalu
na piSmie o zmianach adresu korespondencyjnego.

Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za skutki nie zawiadomienia Administratora lokalu
o zmianie danych, o ktéorych mowa w ust. 2. W przypadku zwrotu wystanej korespondencji
na skutek nie zgloszenia zmian pozostawia si¢ ja w aktach ze skutkiem dorgczenia.

Zmiana podmiotowa po stronie Najemcy jest niedopuszczalna 1 upowaznia
Wynajmujacego do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym.

§3

Najemca nie moze oddawac lokalu w calosci badz w czgéci w podnajem lub bezptatne
uzytkowanie osobie trzeciej bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na piSmie po rygorem
niewaznosci.

§ 4

W zwiazku z wynajgciem lokalu Wynajmujacy bedzie posredniczyt w dostawie nastgpujacych
mediow 1 ustug do lokalu: centralnego ogrzewania / zimnej wody / cieptej wody / odprowadzania
sciekdw / gazu / energii elektrycznej / wywozu nieczystos$ci / ochrony nieruchomos$ci oraz do
wspolnego we: zimnej i cieplej wody, odprowadzania §ciekow*

e

§5
. Najemca zobowiazuje si¢ ptaci¢ Wynajmujacemu miesigczny czynsz najmu, zgodnie z
wynikiem przetargu/Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Plocka Nr ............ z dnia
...................... * W WYSOKOSCI....veeeeveeeneeennnnZh (Sfownie: ..ooooiieiiiiiieieeeeeieel)

plus podatek VAT wedtug stawki aktualnej na dzien zaplaty czynszu.

Strony zgodnie ustalaja, ze wysoko$¢ naleznego Wynajmujacemu czynszu za wynajem
przedmiotowego lokalu uzytkowego, bedzie w przyszioSci, poczynajac od dnia
...................... waloryzowana o wskaznik wzrostu cen towaréw 1 ustug
konsumpcyjnych podawanych przez Prezesa Glownego Urzgdu  Statystycznego z
poczatkiem kazdego kolejnego kwartalu z dotu, za kwartal poprzedni, ogltaszany w
Monitorze Polskim. Zmiana wysokos$ci czynszu w wyniku waloryzacji nie wymaga
wypowiedzenia warunkéw umowy, jak tez jej aneksowania, jest skuteczna od daty
wskazanej w pisemnym powiadomieniu o zwaloryzowanej wysokos$ci czynszu przestanym
Najemcy przez Administratora lokalu.'

. Niezaleznie od czynszu, o ktérym mowa w ust.]1 Najemca zobowiazany jest pokrywac

naleznosci z tytulu ustug i mediow dostarczanych do lokalu i wspdlnego wc*,
wymienionych w § 4 umowy. Szczegdlowe zestawienie optat naleznych z tego tytulu
(zwanych dalej optatami za media), podanych w wysoko$ci obowiazujacej na dzien
zawarcia umowy, zawiera zatacznik nr 1 do Umowy.

Koszty zwiazane z zuzyciem mediow platne beda przez Najemcg w pelnej wysokosci wg
kosztow zuzycia na budynku. Oplaty o ktorych mowa w ust. 3, pobierane w formie zaliczki
beda ostatecznie rozliczone w okresach rocznych i w przypadku, gdy suma zaliczek nie
pokryje kosztoéw z tytulu zuzytych mediow Najemca zobowigzany jest w terminie
wskazanym na fakturze dokona¢ doptaty. W przypadku wystapienia nadptaty dokonuje si¢
jej zwrotu poprzez zaliczenie na poczet przysztych zaliczkowych optat z tytulu ustug i
medidow dostarczanych do lokalu.

Oplaty za media pobierane sa w ramach kompleksowej ustugi najmu.

W przypadku wzrostu cen za media i uslugi dostarczane do lokalu Administrator lokalu
dokona odpowiedniej do wzrostu zmiany wysoko$ci optat miesigcznych, w sposob
przewidziany w ust. 7.

Zmiana wysokosci optat za media nie wymaga wypowiedzenia warunkéw umowy, ani
zmiany niniejszej] Umowy w formie aneksu, jest skuteczna od daty wskazanej w pisemnym
powiadomieniu o wysoko$ci zmienianych oplat przestanym Najemcy przez
Administratora lokalu.

* niepotrzebne skresli¢
1 — nie dotyczy lokali uzytkowych w budynku przy ul. 3 Maja 16 i 18 wynajmowanych



organizacjom pozarzadowym i organizacjom pozytku publicznego

8.

Najemca uzytkujac przedmiot Umowy bedzie optacat naleznosci za korzystanie z mediow
niewymienionych w §4 na podstawie zawartych przez siebie umow z dostawcami tych
mediow. Optaty te nie sa wliczone do czynszu naleznego Wynajmujacemu.

§6
Czynsz najmu oraz oplaty za media Najemca ma obowiazek oplaca¢ z gory, w terminie
do 15 dnia kazdego miesiaca, na podstawie wystawianej przez Administratora Faktury
VAT.
Czynsz i oplaty za media nalezy wptaca¢ na numer rachunku bankowego, o ktérym
Najemca zostanie powiadomiony na pismie w ciagu 14 dni od zawarcia umowy. Zmiana
rachunku bankowego nie stanowi zmiany umowy, jest skuteczna od dnia pisemnego
poinformowania Najemcy o zmianie.
Data zaptaty jest dzien wplywu $rodkow na rachunek bankowy wskazany w ust. 2. W
przypadku nie zaptacenia przez Najemcg¢ Ww terminie czynszu 1 optat za media
Wynajmujacy doliczat bedzie bez dodatkowego zawiadomienia odsetki w ustawowe]
wysokosci za kazdy dzien op6znienia.
Przy wptacie naleznos$ci zalicza si¢ na jej poczet w pierwszej kolejnosci naleznosci
za zobowiazania czynszowe 1 optaty za media, w dalszej — za naliczone odsetki.

§7

Najemca ponosi wszelkie §wiadczenia publiczne zwiazane z przedmiotem najmu, w szczegdlnosci
zobowiazany jest do zaplaty podatku od nieruchomosci, zgodnie z Ustawa z dnia 12 stycznia 1991
r. o podatkach i optatach lokalnych, w wysoko$ci wynikajacej z aktualnie obowiazujacej Uchwaly
Rady Miasta Plocka i w sposob w niej okreslony.

§8

Najemca zobowiazany jest do:

1.

Dbania o przedmiot najmu i uzywania go w sposodb odpowiadajacy jego wiasciwosciom
1 przeznaczeniu, w tym jego konserwacji i dokonywania biezacych remontéw potrzebnych
do utrzymania lokalu w dobrym stanie technicznym, w szczegdlnosci takich jak
malowanie, wymiana oktadzin §ciennych i ceramicznych, konserwacja i remonty stolarki,
naprawa uszkodzen tynkéw, usuwanie niedroznosci instalacji, wymiany urzadzen
sanitarnych i armatury.

Utrzymania lokalu i jego otoczenia w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym.
Uzytkowania lokalu zgodnie z wymogami obowiazujacego prawa, w szczego6lnosci
w zakresie uzyskania odpowiednich uzgodnien i pozwolen wymaganych dla prowadzonej
w lokalu dziatalno$ci, zapewnienia bezpieczenstwa osobom z lokalu korzystajacym,
wyposazenia lokalu w sprzet przeciwpozarowy.

Zapewnienia dostgpu gestorom sieci i stuzbom miejskim do wszelkich urzadzen i sieci
znajdujacych na terenie bedacym przedmiotem najmu celem ich przegladu, konserwacji,
naprawy.

Naprawy wszelkich szkdéd w lokalu, jego otoczeniu i na osobach powstatych z przyczyn,
za ktore ponosi odpowiedzialnos¢.

Uzyskania zgody Wynajmujacego na przeprowadzanie zmian adaptacyjnych,
wprowadzanie ulepszen, prowadzenie prac remontowych (nie dotyczy zakresu wskazanego
w ust. 1), zgodnie z § 9.

Zawarcia umowy ubezpieczenia stalych elementéw lokalu w zakresie od ognia i innych
zdarzen losowych, ze stawka za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu nie nizsza niz 15 %
wysoko$ci aktualnego wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m* powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewodztwa mazowieckiego, w terminie 14 dni
od daty zawarcia umowy najmu i dokonania cesji praw z polisy ubezpieczenia w terminie 7
dni od jej zawarcia na Wynajmujacego.



’— cesja nie dotyczy lokali, w ktérych Najemca wykonat remont we wlasnym zakresie i na wltasny koszt
§9

1. Wykonanie przez Najemc¢ ulepszen, lub prac remontowych (nie dotyczy zakresu
wskazanego w § 8 ust. 1) wymaga zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie pod
rygorem niewaznosci wraz z okresleniem sposobu ich wykonania i ewentualnych rozliczen
poniesionych naktadow.

2. W przypadku, gdy przedmiot najmu wymaga przystosowania go do charakteru
prowadzonej przez Najemce dzialalnosci (adaptacji), a w szczegdlnosci dotyczy to
przebudowy wnetrza lokalu wraz z instalacjami instalacyjno-montazowymi Najemca, po
uzyskaniu zgody Wynajmujacego wyrazonej na piSmie pod rygorem niewazno$ci i
wszystkich wymaganych przepisami prawa pozwolen i1 opinii wykona zgloszone prace we
wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

3. Naktady, o ktorych mowa w ust. 2, Najemca wykona w cato$ci we wlasnym imieniu i na
wlasny koszt 1 o$wiadcza, ze uwzglednit potrzebg¢ ich wykonania w zaoferowanej
/wylicytowanej stawce czynszu  oraz, ze nie bedzie dochodzit ich zwrotu od
Wynajmujacego zardwno w czasie trwania umowy najmu jak i po jej ustaniu. Dajace si¢
odlaczy¢ od lokalu czeSci wbudowane Najemca moze po ustaniu Najmu odlaczy¢ i1
zatrzymac, pod warunkiem przywrocenia lokalu do stanu sprzed dokonania tych naktadow.

4. Jezeli w trakcie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw lokalu, ktére obciazaja
Wynajmujacego (w szczegdlnosci w celu usunigcia awarii lub przeciwdziatania awarii),
Najemca obowiazany jest niezwtocznie powiadomi¢ Wynajmujacego 1 udostepnic lokal w
celu wykonania naprawy lub usunigcia awarii. W przeciwnym wypadku Najemca ponosi
odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody.

§ 10
Zatozenie na budynku reklamy, szyldu, ogloszenia, informacji itp. stuzacych celom Najemcy
bedzie wymagato zgody wiasciciela nieruchomosci tj. Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul.
.................... /Administratora, tj. Miejskiego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej — TBS Sp. z 0.0.,
pozwolenia Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 101 11 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 ze zm.)*
oraz opinii Zespotu ds. Wizerunku Miasta Wydziatu Promocji i Informacji Urzedu Miasta Ptocka.

§ 11
Umowg niniejsza zawarto na okres ..... lat, tj. od dnia .................. £.dO i r. / na czas
nieokreslony.*

§ 12

1. Umowa niniejsza moze by¢ rozwiazana bez zachowania okresu wypowiedzenia przez

Wynajmujacego w przypadku:

a) zalegania przez Najemcg z zaptata czynszu i optat za media co najmniej za dwa pelne
okresu ptatnosci,

b) nie przyjecia przez Najemcg do stosowania zwaloryzowanego zgodnie z § 5 ust. 2
czynszu lub optat za media zmienionych zgodnie z § 5 ust. 7,

¢) uzywania lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie,

d) wykraczania przez Najemcg lub jego klientow w sposob razacy przeciwko porzadkowi
domowemu, czyniac uciazliwym korzystanie z innych lokali ich uzytkownikom, mimo
uprzedniego pisemnego wezwania przez Administratora lokalu do zmiany zachowan i
zlikwidowania uciazliwosci,

e) nie wplacenia kaucji lub nie wniesienia gwarancji, o ktorych mowa w § 15 (dotyczy
przypadkéw, gdy termin wniesienia zabezpieczenia jest poOzniejszy niz zawarcia
umowy),

f) naruszenia obowiazkoéw Najemcy okreslonych w § 8 ust. 1,2,3,617,

g) orzeczenia o tamaniu ustawy o wychowaniu w trzezwosci, a w szczegolnosci sprzedazy

napojow alkoholowych osobom niepetnoletnim i nietrzezwym.
* niepotrzebne skresli¢



2. Wynajmujacy =zastrzega sobie prawo do rozwiazania umowy za trzymiesigcznym
okresem wypowiedzenia Najemcy, w przypadku przeznaczenia lokalu na cele inne niz
uzytkowe, lub ze wzgledu na stan techniczny budynku.

3. Rozwiazanie umowy najmu z przyczyn wskazanych w ust. 1 i 2 w zakresie rozliczenia
naktadow na lokal odnosi taki sam skutek jak rozwiazanie z uptywem terminu na jaki
zostata zawarta umowa.

§ 13

1. Po zakonczeniu najmu (rozwiazaniu umowy) Najemca jest zobowiazany:

a) wyda¢ Wynajmujacemu lokal po uprzednim jego odnowieniu (przywroceniu
do stanu z dnia podpisania Protokotu wydania lokalu) i dokonaniu obciazajacych
Najemce¢ napraw, zwrot lokalu nastepuje na podstawie protokolu zdawczo-
odbiorczego.

b) zwroci¢ Wynajmujacemu rownowartos¢ zuzytych elementdéw  wyposazenia
technicznego, ktore znajdowaly si¢ w lokalu w chwili wydania go Najemcy.

2. W przypadku gdy Najemca nie dokona ciazacego na nim obowiazku odnowienia lokalu
1 wykonania obowiazujacych go napraw, Wynajmujacy dokona odbioru lokalu w stanie nie
odnowionym i wykona te prace na koszt Najemcy. Za okres trwania remontu przez
Wynajmujacego, nie dituzej jednak niz 30 dni, Najemca zobowiazany bgdzie placi¢
odszkodowanie w wysokos$ci ostatniego czynszu i biezacych oplat za ustugi i media, w
terminie 14 dni od wezwania.

§ 14
W przypadku nie oproznienia lokalu przez Najemce, najpézniej w ostatnim dniu obowiazywania
umowy najmu, Wynajmujacy oprocz wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu, moze
zadaé, za kazdy dzien zwloki w opuszczeniu lokalu, zaptaty kary umownej w wysokosci 3%
miesigcznego czynszu obowiazujacego w dniu zakonczenia umowy najmu.

§ 15
Na zabezpieczenie roszczen przystugujacych Wynajmujacemu z tytutu najmu, Najemca:
1. wplacit wdniu .................... na konto Administratora lokalu kaucjg¢ w wys. .........cc.c...... zt

stanowiaca rownowartos¢ 3-miesi¢cznego czynszu najmu brutto.*

a) wplacona przez Najemce kaucja bgdzie przechowywana na rachunku bankowym i
bedzie podlegata oprocentowaniu w wysokosci ustalonej dla rachunkow ptatnych
a'vista w banku wlasciwym dla Administratora lokalu,

b) z chwila zakonczenia stosunku najmu i1 wydania lokalu Wynajmujacemu kaucja wraz z
odsetkami zostanie Najemcy zwrdcona, przy czym zostanie ona pomniejszona o
naleznos$ci przystugujace Wynajmujacemu z tytulu najmu wg. stanu na dzien wydania
lokalu.

2. wniost gwarancje bankowa/ubezpieczeniowa bezwarunkowa, platna na pierwsze zadanie,
obowiazujaca na okres, na ktéry zostata zawarta niniejsza umowa plus 45 dni.*

§ 16
Wszelkie zmiany niniejszej umowy pod rygorem niewaznosci wymagaja aneksu w formie
pisemnej.

§17

W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

* niepotrzebne skresli¢



§ 18
Ewentualne spory mogace wynika¢ z realizacji niniejszej Umowy rozstrzygaé bedzie Sad
wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§ 19
Umowg sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych jeden otrzymuje
Najemca, a dwa Wynajmujacy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



